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® . PODSTAWOWE INFORMACIE

* SSR USTANAWIA SIE W CELU ZAPEWNIENIA SPRAWNEJ REALIZACII

NOWE :
TORY PRZEDSIEWZIEC REWITALIZACYJNYCH

REWITALIZACJA

ap WPROWADZA SIE JA NA OKRES NIE DtUZSZY NIZ 10 LAT
e W STREFIE MOZLIWE BEDZIE SKORZYSTANIE ZE SZCZEGOLNYCH INSTRUMENTOW

PRAWNYCH

e UCHWALA W SPRAWIE USTANOWIENIA SSR NIE OBEJMUJE SZCZEGOtOWYCH
ROZSTRZYGNIEC DOTYCZACYCH POSZCZEGOLNYCH NARZEDZI- JEDNAK, JESLI GMINA

PODEJMIE TAKA DECYZJE, W TRESCI UCHWALY OBOWIAZKOWO NALEZY WSKAZAC
USTALENIA DOTYCZACE:

 ZAKAZU WYDAWANIA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

e SZCZEGOLOWYCH ZASAD UDZIELANIA DOTACJI DLA WtASCICIELI NIERUCHOMOSCI

POtOZONYCH W STREFIE W ZWIAZKU Z REALIZACJA PRZEDSIEWZIEC
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PRZEDSIEWZIECIA W GPR

Grupa 4: przedsiewziecia wspierajgce tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni dla
mieszkancow ,w szczegdlnosci:

1. realizujgce koncepcje mixu spotecznego, poprzez przeprowadzenie remontéw
zinwentaryzowanych kamienic miejskich,

2. inicjatywy wspodlnot mieszkaniowych i wtascicieli nieruchomosci

Grupa 6:przedsiewziecia poprawiajgce warunki zamieszkania oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i publicznej, z zachowaniem jakosci srodowiska, w szczegdlnosci:

2. remonty, modernizacje i termomodernizacje zasobéw mieszkaniowych oraz ustugowo —
handlowych,

4. kontynuujace realizacje dziatan wynikajgcych z ekspertyzy w ramach komercjalizacji
pustych lokali uzytkowych w obszarze rewitalizacji,

5. remonty bazy edukacyjnej oznaczeniu dla osiggniecia celdw spotecznych

6. inicjatywy skierowane na podniesienie technicznego standardu mieszkan i czesci
wspolnych budynkéw w kierunku aranzowania niezagospodarowanych kondygnacji,
poddaszy itp. na funkcje wspdétuzytkowane
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Przedsiewziecia rewitalizacyjne
(podstawowe i uzupetniajace)

Mozliwe do realizacji bez Wymagajace wsparcia

wykorzystania narzedzi SSR narzedziami SSR

Mozliwe do realizacji bez
wykorzystania narzedzi SSR,
lecz korzystajgce z efektu
przyspieszenia wdrozenia
dzieki ustanowieniu SSR
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Narzedzia wymagane do
identyfikacji w uchwale
o ustanowieniu Strefy

szakaz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy,
*szczegotowe zasady udzielania
dotacji dla wiascicieli
nieruchomosci potozonych
w Strefie w zwigzku z realizacjg
przedsiewzied rewitalizacyjnych

Fundusze
Europejskie

Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita

_— o L
LESZNO

Narzedzia obowigzujgce z mocy
prawa, ktére nie wymagaja
dodatkowych czynnosci

sprawo pierwokupu
nieruchomosci potozonych na
terenie Strefy,

sutatwienia prowadzenia
remontow wspolnot
mieszkaniowych w przypadku
wspotwtasnosci gminy,

*brak obowigzku wptaty
odszkodowan do depozytu
sgdowego w procedurze
wywtaszczen nieruchomosci
potozonych na terenie Strefy,

*mozliwosc¢ zaspokojenia roszczen
majgtkowych dotyczacych
witasnosci nieruchomosci
potozonych na obszarze Strefy
objetych przedsiewzieciami
rewitalizacyjnymi stuzgcymi
realizacji celu publicznego przez
swiadczenie pieniezne lub
nieruchomos¢ zamienng,

*preferencje w zamowieniach
publicznych dla ofert spoétdzielni
socjalnych i organizacji
pozarzgdowych,
uwzgledniajgcych aktywizacje
zawodowg mieszkancow obszaru
SSR,
sufatwienia w ustalaniu stron
i wyjasnianiu stosunkow
wiasnosciowych na obszarze
rewitalizacji

Narzedzia obowigzujgce z mocy
prawa, wprowadzenie ktorych

wymaga zmian w innych
dokumentach lub uchwatach

sspoteczne budownictwo
czynszowe jako cel publiczny,

sbonifikaty przy sprzedazy
nieruchomosci potozonych na
terenie Strefy w przypadku
przeznaczenia ich na cele zgodne
z GPR,

emozliwosé podwyzszenia optaty
adiacenckiej do 75% wzrostu
wartosci nieruchomosci ha
terenie SSR,

sustalenie zasad przeprowadzek
i eksmisji na czas wykonywania
robét budowlanych najemcow
lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy
na obszarze Strefy
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NARZEDZIA WYMAGANE DO IDENTYFIKACJI W UCHWALE:
ZAKAZ WYDAWANIA DECYZJI O WARUNKACH

NOWE ZABUDOWY

REWITALIZACJA
LESZNA

ZAKAZ TEN WPROWADZA SIE W SYTUACII NIEZADOWALAJACEGO STOPNIA
POKRYCIA OBSZARU SSR MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W WYNIKU CZEGO ISTNIEJE OBAWA ZAISTNIENIA NA TERENIE
SSR NIEKORZYSTNYCH ZMIAN W SPOSOBIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA

NIE DOTYCZY OBSZARU REWITALIZACJI LESZNA, KTORY ....
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NARZEDZIA WYMAGANE DO IDENTYFIKACJI W UCHWALE:
DOTACJE DLA WEASCICIELI | UZYTKOWNIKOW

B WIECZYSTYCH NIERUCHOMOSCI

REWITALIZACJA
LESZNA

PRZEDMIOTEM DOTACJI SA REMONTY LUB PRZEBUDOWA ORAZ PRACE
KONSERWATORSKIE W NIERUCHOMOSCIACH, W KTORYCH ZAPLANOWANO
REALIZACJE PROJEKTOW REWITALIZACYJNYCJ UJETYCH W GMINNYM PROGRAMIE
REWITALIZACJI (pod warunkiem, ze nie sg to nieruchomosci wpisane do rejestru
zabytkow).

USTAWODAWCA USTANOWIL LIMIT DOTACII JAKO NIEPRZEKRACZAJACY 50%
NAKEADOW KONIECZNYCH NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH, PRAC
KONSERWATORSKICH | RESTAURATORSKICH
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NARZEDZIA OBOWIAZUJACE Z MOCY PRAWA

PRAWO PIERWOKUPU
ISTOTA TEGO NARZEDZIA JEST NABYCIE PRZEZ GMINE PRAWA PIERWSZENSTWA
B DO ZAKUPU NIERUCHOMOSCI WYSTAWIONEJ NA SPRZEDAZ W CELU
“wRYEes  TWORZENIA LUB WZMACNIANIA JUZ ISTNIEJACEGO GMINNEGO ZASOBU

«r NIERUCHOMOSCI

WYW#tASZCZENIE NIERUCHOMOSCI O NIEUSTALONYM
STANIE PRAWNYM

NIERUCHOMOSCI O NIEUSTALONYM STANIE PRAWNYM, TJ. TAKIE, KTORYCH WtASCICIEL
JEST NIEZNANY LUB NIEUSTALONY Z RACJI PRZEDtUZAJACEGO SIE POSTEPOWANIA
SPADKOWEGO, POPADAJA W RUINE, WPtYWAJAC NEGATYWNIE NA OBSZAR
REWITALIZACII.

W PRZYPADKU WYW*tASZCZENIA NIERUCHOMOSCI GMINA ZOBOWIAZANA JEST DO
WYPLATY ODSZKODOWANIA W TERMINIE TRZECH MIESIECY DOPIERO WTEDY, GDY
UJAWNI SIE OSOBA UPRAWNIONA DO OTRZYMANIA ODSZKODOWANIA
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NARZEDZIA OBOWIAZUJACE Z MOCY PRAWA

NOWE PREFERENCJE W ZAMOWIENIACH PUBLICZNYCH

REWITALIZACJA
LESZNA

MAJA ZA ZADANIE WEACZENIE ZAWODOWE NIEAKTYWNYCH MIESZKANCOW.
PREFERENCYJNE PRZEPISY STOSUJE SIE DLA ZAMOWIEN PUBLICZNYCH
DOTYCZACYCH UStUG LUB ROBOT BUDOWLANYCH REALIZUJACYCH
PRZEDSIEWZIECIA ZAWARTE W GMINNYM PROGRAMIE REWITALIZACIJI ORAZ
WYKONYWANE NA OBSZARZE SSR
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. NARZEDZIA OBOWIAZUJACE Z MOCY PRAWA, WPROWADZENIE KTORYCH
WYMAGA ZMIAN W INNYCH DOKUMENTACH LUB UCHWAtACH

PODWYZSZENIE OPLATY ADIACENKIE]

NOWE CELEM OPLATY ADIACENCKIE] JEST WSPOFINANSOWANIE PRZEZ WASCICIELA

TORY NIERUCHOMOSCI KOSZTOW TWORZENIA LUB MODERNIAZACJI INFRASTRUKTURY

W.. TECHNICZNEJ ALBO ODBIOR KORZYSCI KONKRETNYCH WEASCICIELI
WYNIKAJACYCH Z PODZIALU LUB SCALEN NIERUCHOMOSCI. DLATEGO W
PRZYPADKACH WYMIENIONYCH W USTAWIE PRZEWIDUJE SIE MOZLIWOSC

ZWIEKSZENIA STAWKI OPtATY ADIACENCKIEJ DO 75%.

BONIFIKATY PRZY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

JEST PRZYZNAWANA W CELU REALIZACJI PODSTAWOWYCH PRZEDSIEZWIEC
REWITALIZACYJNYCH OKRESLONYCH W GMINNYM PROGRAMIE REWITALIZACI.
BONIFIKATA NIE WYMAGA IDENTYFIKACJI W UCHWALE W SPRAWIE SSR, ALE
MOZE BYC UDZIELONA JEDYNIE, JESLI ZOSTALO TO PRZEWIDZIANE W UCHWALE
RADY GMINY DOT. BONIFIKATY.
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. NARZEDZIA OBOWIAZUJACE Z MOCY PRAWA, WPROWADZENIE KTORYCH
WYMAGA ZMIAN W INNYCH DOKUMENTACH LUB UCHWAtACH

PRZEKWATEROWANIE | EKSMISJA LOKATOROW W

NOWE OBSZARZE REWITALIZACII

REWITALIZACJA
LESZNA

 (Czasowe przeniesienie lokatorow do lokali zamiennych

e oproznienie lokalu w ciggu co najmniej 60 dni

e wytgcznie na czas niezbednych robot budowlanych

e |okal zamienny (okreslone standardy ustawowe)

e preferencja dla powrotu lokatora do tego samego lokalu

e gmina pokrywa koszty przeprowadzki

e w sytuacji konfliktowej — decyzja administracyjna wojewody o
oproznieniu lokalu — lokator zachowuje te same uprawnienia jw
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. NARZEDZIA WYMAGANE DO IDENTYFIKACJI W UCHWALE

SPOLECZNE BUDOWNICTWO CZYNSZOWE
- CEL PUBLICZNY

NOWE
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REWITALIZACJA
LESZNA

qQp
Przez spoteczne budownictwo czynszowe nalezy rozumie¢ budownictwo mieszkaniowe
realizowane przy tgcznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) dostep do lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach nierynkowych na podstawie
kryteriow okreslonych przez organy wtadzy publiczne;j;
2) na etapie budowy, przebudowy lub uzytkowania budynkéw podmioty realizujgce
inwestycje korzystajg ze wsparcia srodkami publicznymi;
3) jest realizowane przez podmioty, ktérych gtownym celem dziatania nie jest osiggniecie
zysku.
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Instrumentarium Specjalnej Strefy Rewitalizacji

SPOLECZNE BUDOWNICTWO CZYNSZOWE

NOWE Jesli konieczne jest wywtaszczenie nieruchomosci:

TORY

REWITALIZACJA
LESZNA

® gmina w przypadku wywtaszczenia nieruchomosci nie sktada do depozytu
sgdowego odszkodowania ustalonego zgodnie z przepisami tej ustawy,

e w przypadku ustalenia oséb, ktorym przystugujg prawa rzeczowe do
nieruchomosci podlegajgcej wywtaszczeniu, wyptata odszkodowania
przez gmine nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia wystgpienia przez te
osoby z wnioskiem,

e ustalenie kregu stron postepowania nastepuje na podstawie danych
zawartych w ksiegach wieczystych, a jezeli nie s3 prowadzone dla
nieruchomosci - w katastrze nieruchomosci;

® doreczenie na adres wskazany w ksiegach wieczystych, a jezeli nie sg
prowadzone dla nieruchomosci - w katastrze nieruchomosci, uznaje sie

za skuteczne.
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WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI POLtOZONYCH W
STREFIE W ZWIAZKU Z REALIZACIJA PRZEDSIEWZIEC
REWITALIZACYJNYCH
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PRZYKtADY Z INNYCH MIAST

OPOLE LUBELSKIE

. Do dotacyi na roboty lub prace stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 77 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dotacja moze zosta¢ udzielona na nastgpujace naktady
konieczne:

1) zabezpieczenie, zachowanie 1 utrwalenie substanc) zabytku,

2) odnowienie lub uzupelienie tynkéw i okladzin architektonicznych albo ich calkowite
odtworzenie, z uwzglednieniem charakterystycznej dla tego zabytku kolorystyki,

3) odnowienie lub catkowite odtworzenie okien, w tym oscieznic i okiennic, zewnetrznych
odrzwi 1 drzwi, wiezby dachowe], pokrycia dachowego, rynien 1 rur spustowych,

4) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej.

6. Wysokosé dofinansowania moze wynosic:

1) w przypadku dziatan, o ktérych mowa w § 2 ust 3 pkt 1 — do 15 % nakladow koniecznych,
2) w przypadku dziatan, o ktérych mowa w § 2 ust 3 pkt 2 — do 30 % nakladéw koniecznych,
3) w przypadku dziatan, o ktérych mowa w § 2 ust 3 pkt 3 — do 40 % nakladow koniecznych,
4) w przypadku dziatan, o ktérych mowa w § 2 ust 3 pkt 4 — do 15 % nakladéw koniecznych
7. Dotacja moze zosta¢ podwyzszona do odpowiednio:

1) 25% naktadow koniecznych - w przypadku dziatan, o ktérych mowa w § 2 ust 3 pkt 1,

2) 40 % nakladéw koniecznych - w przypadku dzialan, o ktorych mowa § 2 ust 3 pkt 2,

3) 45 % naktadéw koniecznych - w przypadku dziatan, o ktérych mowa § 2 ust 3 pkt 3,

4) 25 % nakiadow koniecznych - w przypadku dziatan, o ktérych mowa w § 2 ust 3 pkt 4,
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w wysokosci nieprzekraczajgcej 50%

N OW E Budynki wpisane do rejestru zabytkéw |naktadéw koniecznych okreslonych w art.
TO =\ 77 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
REW{II;ASEISQCJA nad zabytkami z 2003r;

qQp

w wysokosci nieprzekraczajacej 50 %
Budynki wpisane do gminnej ewidencji |naktadéw koniecznych okreslonych w art.

zabytkow 77 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami z 2003r;

Budynki znajdujace sie na obszarze  (w wysokosci nieprzekraczajacej 50 %
wpisanym do gminnej ewidencji naktadéw koniecznych okreslonych w art.
zabytkow 77 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami z 2003r;

w wysokosci nieprzekraczajacej 30 %
Pozostate budynki nakifadéw koniecznych okreslonych w art.
77 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami z 2003r;
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