Sytuacja mieszkaniowa na obszarze objetym Gminnym Programem
Rewitalizacji Miasta Leszna.

Informacja na temat liczy lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych na
obszarze rewitalizacji Miasta Leszna. Sprzedaz mieszkarn komunalnych.

1. Na obszarze rewitalizacji znajduja si¢ 202 budynki publicznego zasobu mieszkaniowego, z

czego 126 stanowi w 100% zaséb komunalny zarzgdzany przez Miejski Zaklad Budynkow
Komunalnych. Pozostale budynki obejmuja: zasob mieszkan komunalnych we wspélnotach
zarzgdzanych przez MZBK (60), wspdlnoty z mieszkaniami komunalnymi zarzadzanymi przez
podmiot zewngtrzny (6), nieruchomosci przekazane miastu w obcy zarzad z powodu
nieuregulowania sytuacji prawnej (1), zasob mieszkaf w budynkach stanowiacych wlasnosé
Skarbu Panstwa (9).

Na obszarze rewitalizacji znajduja si¢ 132 lokale socjalne, w tym:

- 13 lokali we wspolnotach mieszkaniowych;

- 5 lokali w budynkach bedacych w zarzadzie przymusowym;

- 114 lokali w budynkach komunalnych.

Miasto Leszno posiada réwniez 10 pomieszczen tymczasowych na tym obszarze.

Z dniem 21 kwietnia br. zgodnie z nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw i
mieszkaniowym zasobem Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001
r. nie bedzie juz mieszkan socjalnych, a gmina na podstawie wyrokéw sadowych lub
niskich zarobkéw bedzie podpisywaé¢ umowy najmu socjalnego jezeli beda speklniaé

standardy okreslone w ustawie.

Gmina nie bedzie zmuszona wyodrebniaé ze swojego zasobu budynkéw z lokalami

socjalnymi.

2. Sprzedaz lokali komunalnych:

Tabela 1. Liczba sprzedanych mieszkan komunalnych z rozbiciem na obszar calego Miasta
Leszna i strefe rewitalizowana.

Lata 2017 2018
Miasto Leszno 35 24
Obszar objety GPR | 15 12




3. Prognozowana sprzedaz mieszkan komunalnych ujgta w Wieloletnim Programie

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Leszna

Przyjeto zalozenie, ze w okresie 2018 — 2022 $rednioroczna sprzedaz lokali nastepujgca na
wniosek najemcéw wynosi¢ bedzie 40 lokali (tacznie 2000 m? powierzchni uzytkowej).
Ponizsza tabela przedstawia prognoze sprzedazy lokali na wniosek najemcéw
z uwzglednieniem dochodu ze sprzedazy.

Tabela 2

Sprzedaz mieszkan zawartych w zalgcznikach na wniosek najemcow

L.p. |Rok Tloé¢ lokali / pow. m? | Cena 1 m? | Dochéd ze sprzedazy
1 2018 r. 40/2000 2000,00 520 000,00

2 2019 . 40/2000 2000,00 520 000,00

3 2020 1. 40/2000 2000,00 520 000,00

4 2021 r. 40/2000 2000,00 520 000,00

5 2022 r. 40/2000 2000,00 520 000,00

RAZEM 200/10000 = |e=—-me-- 2 600 000,00

Zalozenia:

1. $rednia pow. uzytkowa sprzedanych lokali w latach 2013 - 2017 wynosita 55 m?, érednia
cena za 1 m? wynosita 2095 zt do prognozy przyjeto pow. 50 m? i ceng 1 m? p.uz. 2000,00
zt

1. przyjeto $rednio 80% bonifikaty od ceny sprzedazy i zatozenie, iz 1/2 nabywcow kupuje
lokale na raty przy wplacie 30% ceny

Do catkowitej prywatyzacji przeznaczono 13 budynkéw, w ktorych znajduje si¢ 39 lokali
mieszkalnych o 1gcznej powierzchni 2308,68 m?,

Tabela 3. Sprzedaz budynkéw przeznaczonych do calkowitej prywatyzacji



L.p. |Wyszczegélnienie |Liczba Liczba Dochéd  ze|Dochéd ze Razem |Rok
lokali lokali sprzedazy sprzedazy sprzedazy |
mieszk./ |uzyt./ lokali lokali
pow.w m? | pew.w m’ | mieszkalnych | uzytkowych

w zk w zl

1 | Chrobrego 37 - 6/422,4 |- 1074000 |1074000]2018

pow.422,40 m2

2 Y .aziebna 8 3/120,95 |- 200 000 - 200000 |[2018

pow.120,95 m2

3 ul. Slowianska 43 | 8/515,67 |- 1 050 000 - 1 050 000 | 2018

pow. 515,67 m2

4 ul. Stowianska 45 |3/180,52 |1/123,04 |360 000 360 000 720 000 [2018

pow. 303,56 m2

5 ul. Grunwaldzka 2a | 2/154,3 - 308 600 - 308 600 |2018

pow.154,30 m2

6 Zacisze 23 3/22385 |- 447 000 - 447 000 |2018

pow. 223,85 m2

7 Watowa 14 4/152,98 |- 306 000 - 306 000 2018

pow.152,98 m2

8 Narutowicza 25 4/198,47 | 1/38,37 390 000 115 000 505000 |2018

pow. 236,84 m2

9 Krasinskiego 28 4/262,27 |- 353 000 - 353000 |[2019

pow. 262,27 m2

10 Ziclona 14 1/150,31  [5/563,17 | 300 000 1 120 000 1420 000 | 2019

pow. 713,48 m2

11 1 Maja 85 3/153,99 |- 300 000 - 300 000 |2021

pow. 153,99 m2

12 Poniatowskiego 5 [3/120,4 - 240 800 - 240 800 |2021

pow. 120,40 m2

13 Rynek Zaborowski | 1/74,97 - 150 000 - 150 000 | 2021

18 pow. 74,97 m2
Razem 39/2308,68 | 13/1146,98 | 4 405 400 2669000 |7074400 -




Zasob budynkéw przeznaczonych do catkowitej sprzedazy ustalono wedlug nastepujacych
kryteriow:

1. centrum Miasta,

2. niewielka liczba lokali mieszkalnych,

3. przewidywana wysoka cena zbycia.
Zatozenia:

Sprzedaz budynk6w nastapi w drodze przetargu z zachowaniem pierwszenstwa najemcoéw do
nabycia lokali w trybie bezprzetargowym. Do wyliczenia dochodu przyjeto cene 1 m* pow.
lokalu mieszkalnego w wysokosci ca 2000,00 z1, a lokalu uzytkowego w wysokosci od 2000,00
zt do 4000,00 zt.

W poz. nr 9 przyjeto dochéd ze sprzedazy gruntu pod ustugi (handel, parking), w poz. nr 1
przyjeto dochod z wyceny rzeczoznawcy.

Niezaleznie od planowanej sprzedazy budynkow przeznaczonych do calkowitej prywatyzacji,
przewiduje sie sprzedaz budynkéw znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym lub do
rozbidrki.

Tabela 4

Sprzedaz budynkow w zlym stanie technicznym

L.p. | Wyszczegélnienie |Liczba lokali| Liczba Dochéd ze | Data Iloé¢ lekali
mieszk./pow. | lokali sprzedazy w | sprzedazy zamiennych
w m? uzyt. 71 /rozbiérki
/pow.
uzyt.
1 Dozynkowa 37 5/199,61 - 400 000 2018 5
2 |Srednia 22 2/92,61 - 185 000 2019 2
3 | Klonowicza 6 6/227,69 - 2020 6
4 Klonowicza 7 4/171,04 - 1 400 000 2020 4
5 Klonowicza 8 5/254,42 - 2020 5
6 |Srednia 14 6/150,42 - 300 000 2021 6
Razem 28/1095,79 - 2285000 |- 28




Zalozenie:

- do wyznaczenia dochodu przyjeto cene 1 m? lokalu mieszkalnego w wysokosci ca 2000,00
zt

- w przypadku rozbiérki budynku i planowaniu nowej zabudowy (poz. 3-5) przyjeto dochéd ze

sprzedazy terenu.

4. Stan potrzeb mieszkaniowych na dzien 1 stycznia 2019 r.:
- z wykazu 50
- lokalu socjalnego orzeczonego wyrokiem 116
- lokali zamiennych 23

- pomieszczenia tymczasowe 32

S. Kierunki dziatan dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

- wykup partycypacji w budowie mieszkan w Gminnym Towarzystwie Budownictwa
Spolecznego;

- budowa mieszkari komunalnych na terenach po kolejowych przy ul. Towarowej w latach
2019-2021;

- budowe dwoch budynkow mieszkalnych po 24 mieszkania przy ul. B. Jeziorkowskiej na
dzialce o nr 85 MW/U W 2022 r.;

- zagospodarowywanie posiadanych i nabywanych budynkéw niemieszkalnych poprzez ich
adaptacje na cele mieszkaniowe;

- najem lokali mieszkalnych od innych podmiotow;

- przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne

podmioty prawne.

Leszno, dn. 04.02.2019 r
Sporzadzit:
Mariusz Suchanecki

Kierownik
Biura Gospodarki Lokalowej
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