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Niniejszy raport podsumowuje zbiorczo wyniki nastepujacych dziatan w ramach konsultacji
spotecznych dotyczgcych zagospodarowania terenu przy ul. Towarowe;j:

1. wywiadu indywidualnego z Kierownikiem Schroniska dla Oséb Bezdomnych w Lesznie,
mieszczgcego sie przy ul. Towarowej, na terenie, ktérego dotycza konsultacje;

otwartego spotkania konsultacyjnego z mieszkanncami w dniu 14. pazdziernika 2019 r.
tematycznego spotkania konsultacyjnego z mtodziezg w dniu 28. pazdziernika 2019 r.
tematycznego spotkania konsultacyjnego z przedsiebiorcami w dniu 28. pazdziernika 2019 r.
whnioskow i uwag nadestanych przez mieszkancéw kanatami komunikacji cyfrowej;

whioskéw sformutowanych przez Komitet Rewitalizacji.

ok wnN

Oto whnioski, ktére rekomendujemy do wziecia pod uwage w toku tworzenia koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej (nie oznacza to, ze wszystkie uwagi powinny by¢é mechanicznie przyjete, jednak
nalezy rozwazy¢ kazdg z nich i rozpatrze¢ celowos¢ jej uwzglednienia w kontekscie spdjnosci catej
koncepcji.

l. Wywiad z kierownikiem Schroniska dla Oséb Bezdomnych

1. Zarekomendowano przeniesienia czesci ustug dla oséb bezdomnych, ktdre obecnie Swiadczy

Schronisko, do wydzielonej czesci budynku magazynowego obok. Ustugi do przeniesienia, to:
a. przygotowywanie i wydawanie positkdw dla bezdomnych,
b. magazyn odziezy i punkt jej wydawania,
c. dostepne dla bezdomnych kabiny natryskowe i pomieszczenie do przebierania sie,
d. poczekalnia umozliwiajgca oczekiwanie na wymienione powyzej ustugi.

2. Zarekomendowano rozpatrzenie mozliwosci wytworzenia w budynku magazynowym
przestrzeni na magazyn mebli uzywanych, obstugiwany przez bezdomnych i wspomagajacego
ich przy zagospodarowywaniu sie w procesie wychodzenia z bezdomnosci.

3. Zaréwno magazyn mebli, jak i funkcje wymienione w punkcie 1 powinny mie¢ gtéwne wejscia
w poblizu budynku Schroniska dla Oséb Bezdomnych (np. na $cianie szczytowej budynku
magazynowego).

4. Wobec tego potrzebne jest rozdzielenie budynku magazynowego na co najmniej dwie
funkcjonalnie odrebne czeéci z oddzielnymi wejsciamil. Moze sie to wigzaé takie z
koniecznoscia wytworzenia ukfadu dwukondygnacyjnego w czesci lub catosci budynku
magazynowego.

5. Nalezy rozpatrze¢ mozliwos¢ wyodrebnienia w budynku magazynowym na parterze mini-
lokalu (jedno pomieszczenie + toaleta) z odrebnym wejsciem, z przeznaczeniem na
catodobowy posterunek strazy miejskiej.

1 Oprdcz wymienionych tu funkcji adresowanych do 0séb bezdomnych w dalszych konsultacjach proponowano
takze zlokalizowanie w budynku magazynowym s$wietlicy dla mtodziezy oraz powierzchni na wynajem dla NGO
lub spétdzielni socjalnych, ktére mogty by mie¢ wejscie blizej budynku mieszkalnego.
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II.  Otwarte spotkanie konsultacyjne z mieszkanncami 14.10.2019

1. Elementy zagospodarowania zwiekszajgce prawdopodobienstwo, ze mieszkanicy i uzytkownicy
beda bardziej szanowac te przestrzen:

a. muszg by¢ miejsca dla dzieci; niekoniecznie ,plac zabaw”, raczej kilka zréznicowanych
mikro-przestrzeni do réznorodnej zabawy,

b. muszg by¢ miejsca dla seniorédw: zacienione w porze letniej kameralne przestrzenie
spotkan,

c. powinno sie znalezé miejsce na mini-ogrody spoteczne: mate fragmenty terenu
zielonego przeznaczone pod sagsiedzkg uprawe warzyw, ziét czy kwiatéw przez
mieszkancow (bez ogradzania, na otwartych grzadkach).

d. mieszkancy docelowo powinni bra¢ udziat w projektowaniu i aranzacji przestrzeni
wspodlnych, np. klatek schodowych, zieleni przed budynkiem. Jednak to moze sie udaé
dopiero, kiedy spotecznos¢ mieszkancow sie uksztattuje i wstepnie zintegruje. Totez w
projekcie warto pozostawi¢ pewne przestrzenie zaaranzowane tylko bardzo prosto i
specjalnie przewidziane do pdzniejszej rearanzacji przez samych mieszkancow.

2. Naterenie powinna by¢ infrastruktura aktywnosci fizycznej dla starszych dzieci i mtodziezy, np.
kosz do koszykdwki, mini bulodrom, stét do gry w szachy, sprzet do streetworkout’u itp.;

3. Zagospodarowanie przestrzeni — jak najwiecej zieleni:

a. zielone dachy, np. trawiaste, ule na dachu (w budynku energooszczednym);

b. Zwrdcono uwage na stare drzewa pomiedzy ulicag Towarowa a przebudowywanym
budynkiem. Drzewa te nalezy bezwzglednie zachowaé.

c. Potrzebna jest z kolei ,zielona bariera” pomiedzy omawiang dziatkg a terenem
kolejowym, zastaniajgca nieestetyczne zagospodarowanie tego terenu.

4. W przebudowywanym budynku mieszkalnym przewidziany jest obecnie podziat jego bryty na
dwie odrebne czesci. Zaproponowano rozwazenie pozostawienia przejscia tylko w parterze a
powyzej - wytworzenia w tej przerwie sgsiedzkiego ogrodu wertykalnego (pionowej ,,szklarni”
na poziomie pierwszego i drugiego pietra) z mozliwoscig wyprowadzenia jej ponad dach, tak
aby dafto sie z niej wychodzi¢ bezposrednio na trawiasty dach budynku.

5. Obiekt powinien by¢ zaprojektowane i wykonane w sposdb bardziej nowatorski niz zwykto sie
projektowac tego typu obiekty. Podejscie do projektowania w sposéb nowoczesny spowoduje,
ze potencjalni uzytkownicy beda chcieli na tym terenie mieszkac, bez poczucia negatywnego
naznaczenia z tytutu sgsiedztwa itp. — ,mieszkania nie mogg by¢ tanie i proste”, ,ludzie
zachowuijg sie inaczej w dobrym otoczeniu”, ,fadne otoczenie jest poczatkiem rewitalizacji”

6. Funkcje ustugowe w budynku mieszkalnym mogtyby by¢ usytuowane nie tylko w parterze, jak
w obecnej koncepcji, ale tez na pierwszym i drugim pietrze w skrajnych lokalach najblizej
przysztej ktadki nad torami. Powstatby w ten sposdb pion lokali z ustugami spotecznymi (np.
klub seniora, swietlica dla mtodziezy, miejsce spotkan mieszkancow itp.), a z kolei czes¢ lokali
na parterze mogtaby zndw by¢ przeznaczona na funkcje mieszkalna.

7. Szczegdlnie ciekawym wyzwaniem dla projektanta mogtoby by¢ zaprojektowanie na scianie
szczytowej budynku otwartych schodéw, z ktérych bytby dostep na wydzielone czesci galerii
pierwszego i drugiego pietra, tak, aby dato sie z nich wchodzi¢ do lokali ustug spotecznych:
Swietlicy, klubu, miejsca spotkan mieszkancéw (dalsza czes¢ galerii prowadzgca do mieszkan
powinna by¢ zamykana). W drugim etapie konstrukcja schodéw mogtaby by¢ powigzana
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10.

architektonicznie z wejsciem na kitadke dla pieszych nad torami. Pozadane jest, aby
rozwigzanie to miato ciekawg, niestandardowa forme architektoniczng, ,odczarowujacg”
smutng forme baraku i nadajacg obiektowi bardziej indywidualny charakter.
To samo dotyczy nowo projektowanego budynku po przeciwnej stronie dziatki: moze on miec
forme ciekawszg architektonicznie, dla podkreslenia innowacyjnego charakteru tego miejsca
(ztamanie stereotypu ,,getta socjalnego”).
Do rozwazenia jest potgczenie nowo budowanego budynku z istniejgcym budynkiem
przebudowywanym poprzez ktadki prowadzgce bezposrednio z klatki schodowej nowego
budynku na poziomie pierwszego i drugiego pietra na odpowiednie galerie budynku
przebudowywanego (chodzi o utatwienie kontaktu miedzy mieszkaricami). Mozna rozwazy¢
takze bezposrednie przejScie z nowego budynku na trawiasty dach na budynku
przebudowywanym.
W pozostatej czesci budynku magazynowego, niezajetej na funkcje adresowane do
bezdomnych, mogtoby by¢ miejsce nastepujace funkcje:

a. Miejsce dla mtodziezy szkolnej, oczekujacej po lekcjach na pocigg, autobus

b. Wynajmowanie powierzchni dla spétdzielni socjalnych.

Tematyczne spotkanie konsultacyjne z mtodziezg 28.10.2019

Miodziez potwierdzita potrzebe utworzenia swietlicy — miejsca, o nastepujacych funkcjach:

a. Swego rodzaju ,poczekalni” pod dachem, gdzie mozna spedza¢ sensownie czas
oczekujac na pociag lub autobus.

b. miejsca ,coworkingowego”, gdzie mozina wspdlnie pracowa¢ nad projektami
szkolnymi (podawano przyktad oséb dojezdzajagcych do Leszna z rdéznych
miejscowosci, ktdre musza razem przygotowywac projekt szkolny, a nie majg gdzie sie
spotykaé w celu wspdlnej pracy).

By¢ moze dla obu funkcji sg potrzebne rézne przestrzenie, np. niewielka swietlica-poczekalnia
mogtaby by¢ zlokalizowana w parterze budynku magazynowego, natomiast Swietlica jako
przestrzen do pracy —w skrajnym lokalu na Il pietrze).

Wskazywano na zfg opinie lokalizacji i brak poczucia bezpieczeristwa. W tym kontekscie bardzo
wazne jest uwzglednienie dobrego oswietlenia terenu (brak ,ciemnych zakagtkéow” i
ewentualne uwzglednienie monitoringu kamerowego w newralgicznych punktach (ekspert
prowadzacy konsultacje zarekomendowat tu odwotanie sie do wytycznych CPTED i CPTED Il).
Wygospodarowanie jakiejs czesci budynku magazynowego na ogdlnodostepny warsztat do
roznorodnego majsterkowania i drobnych napraw (uwaga zgtoszona indywidualnie przez
grupe trzech oséb, juz po zakonczeniu oficjalnego spotkania).
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IV. Tematyczne spotkanie konsultacyjne z przedsiebiorcami
28.10.2019

Pojawity sie wyraznie obawy przedsiebiorcow prowadzgcych aktualnie dziatalnosé gospodarczg na tym
obszarze, co do mozliwosci bezkonfliktowego pogodzenia réznych funkcji (istniejgcej — przemystowej
oraz planowanej — mieszkaniowej).

Wskazywano na zagrozenie kolizjami funkcji mieszkalnych z przemystowymi: transportowymi
i wytwérczymi, w tym hatasu i drgan niskich  czestotliwosci  (infradZzwiekdw).

1. Nalezy braé pod uwage podwyzszong dZwiekoszczelnos¢ okien w budynkach mieszkalnych.

2. Nalezy maksymalnie wykorzystac¢ zielen (istniejacg i nowo projektowang) jako bariere
ograniczajacg hatas,

3. W nowo projektowanym budynku energooszczednym nalezy rozwazy¢ celowos¢ specjalnych
rozwigzan fundamentowania, ograniczajacych przenoszenie drgan niskich czestotliwosci
przez grunt (gtéwnie chodzi tu o drgania wzbudzane przez pobliska linie kolejows).

V. Whnioski i uwagi nadestanych przez mieszkancow;

Formutowano bardzo mocne poparcie dla proekologicznego charakteru projektu i wszelkich
,zielonych” elementdw rozwigzania. Oto uwagi, ktére moga by¢ przydatne dla Projektanta:

1. ZIELEN!:
a. ,Napewno duzo zieleni-mato betonu!”,
b. ,Jawidze to jako takie mini-ptuca Leszna”.
c. ,Chetnie zobaczytabym tam dobrze zaprojektowane budynki z ogrodami na dachach,
z zielonymi, zywymi $cianami”.

2. Proekologiczne rozwigzania technologiczne (odzyskiwanie deszczéwki) i materiatowe
(,Posztabym w klimat eco-drewno-zieler, moze jakas wspdlna szklarnia, gdzie mieszkarcy
mogg hodowac witasne eko-warzywa, nawadnianie z deszczéwki, rosliny niwelujgce smog -
hamaki, liny, drewno lezaki na zewnatrz i wewnatrz”).

3. Zacheta do niestandardowego podejécia do rozwiazan architektonicznych (,COS naprawde
MEGA. moim zdaniem najwazniejszy jest tu dobry, kreatywny architekt, a nie bloki/domy jak
wszedzie - trzeba pokombinowad, zielone dachy, sciany - cos$ z czego mozna by¢ dumnym”).

4. ,Sciezka sensoryczna” (link do przyktadowego rozwigzania). ,,moze zmysty - podzieli¢ teren na
np: stuch, wzrok, wech, dotyk i tak zaprojektowaé przestrzen, by kazda z przestrzeni
angazowata jeden ze zmystow bardziej niz inne?” [Komentarz eksperta: to bardzo ciekawe
pomysty, ale raczej nie na te lokalizacje, natomiast warto je przytoczy¢ aby widzie¢ poziom
oczekiwan mieszkancow],


http://gardeningsolutions.ifas.ufl.edu/design/types-of-gardens/sensory-gardens.html?fbclid=IwAR0cOUbR9ury3oYNzN6jEn_joQLoZ_VpPHiwXYorm2ze8qvaqesrVKx0U9I
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VI.

VII.

Whnioski Komitetu Rewitalizacji

Ktadka tgczaca centrum z Zatorzem — p. Adam Mytych poinformowat, ze spodziewa sie
trudnosci w realizacji tego kosztownego zadania. Wniosek: nalezy braé pod uwage petna
funkcjonalnos¢ omawianej koncepcji takze w przypadku rezygnacji z ktadki.

,W czesci hali mozna pomysleé o zlokalizowaniu siedziby CIS-u prowadzonego przez Miasto”
(objasnienie dla Projektanta: Centrum Integracji Spotecznej (CIS), to miejsce, gdzie osoby
wykluczone spotecznie wdrazajg sie do skutecznego powrotu na rynek pracy: uczg sie
praktycznie zawodu itp.)

,Na terenie tym potrzebny bedzie animator (stowarzyszenie) odpowiedzialny za realizacje
dziatan integrujgcych mieszkarnicéw, budujacych relacje miedzy nimi” — mozna takg funkcje
przewidzie¢ w szczytowym lokalu Il pietra, jako miejsce spotkan mieszkaricéw prowadzone
przez organizacje pozarzadowa przy wspoétudziale mieszkaricow.

PODSUMOWANIE

W konsultacjach wybrzmiat bardzo wyraznie postulat maksymalnego uwzglednienia
rozwigzan proekologicznych: Zielone sciany i dachy (takze dachy uzytkowe), ogrody
sgsiedzkie, wykorzystanie deszczowki do podlewania roslin w szklarni, proekologiczne
materiaty i technologie. Wspdtbrzmi to dobrze z postulatem maksymalnej oszczednosci
energii w budynkach, szczegdlnie w budynku nowo projektowanym. Wydaje sie to w tej chwili
wiodacym motywem catej koncepcji.

Powtarza sie postulat zastosowania rozwigzan architektoniczno — urbanistycznych, nieco
wizjonerskich, famigcych stereotyp ,bloku - getta socjalnego”, jednak ekonomicznie
uzasadnionych, prowadzacych do wytworzenia przestrzeni inkluzywnej

Budynek magazynowy powinien ogdlnie mie¢ wydzielong cze$¢ z ustugami dla oséb
bezdomnych, dostepng od strony Schroniska dla Oséb Bezdomnych i cze$¢ z réznorodnymi
funkcjami spotecznymi, dostepng od ul. Towarowe;.

Przestrzen publiczna wokét budynku powinna byé maksymalnie zréznicowana (wiele funkcji,
wiele mikro-przestrzeni), ogdlnie dostepna dla mieszkaricédw (nie grodzona), z pozostawionymi
miejscami do samodzielnej rearanzacji przez przysztych mieszkancow.

Informowanie o konsultacjach

Informacje o prowadzonych konsultacjach zostaty opublikowane i przekazane w réznorodnych formach,
zapewniajgcych mozliwie najlepsze dotarcie do wszystkich potencjalnie zainteresowanych grup
mieszkancéw i interesariuszy.

Identyfikacja wizualna oraz tresé przekazu dla konsultacji byta nastepujaca:
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Formy informacji o konsultacjach:

1. Reklama w prasie — jedno wydanie lokalnej gazety ABC

14  SPRAWY

Fundusze
Europejskie

Techniczna

Unia Europejska

Fundasz Spéinosci

2. Reklamy w lokalnym radio — Elka, emisja 9.10.2019 — 14.10.2019
3. Reklamy na portalu internetowym elka.pl
e baner na portalu, emisja 22.10.2019
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e artykut sponsorowany — 2 emisje (8 13.10.2019)

Radio Elka
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4. Strona internetowa Miasta Leszna (strona gtdwna oraz www.rewitalizacja.leszno.pl)
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Prezydent Miasta Leszna zaprasza mieszkanicow, przedstawiciell organizac)i
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terenu przy ul. Towarowe], w sgsiedztwie noclegowni, torbw kolejowych |
Powiatowego Urzedu Pracy.
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Rynki Sniadaniowe - 10.08.2019
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Nowe oblicze dobrze juz znanego

FANGWIE MATAMY INSNiracis. Nios



http://www.rewitalizacja.leszno.pl/

Fundusze

iski Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie P Jska i
o Fundusz § L

Pomoc Techniczna - ska undusz 3pojnosci 3

LESZNO

Projekt ,Nowe tory - centrum Leszna po kolei” wspélfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020

5. Profil na Facebooku: www.facebook.com/RewitalizacjaLeszna oraz profil miasta Leszna
i oficjalny profil Prezydenta Miasta Leszna

6. Pisma kierowane od Prezydenta miasta Leszna do dyrektoréow 4 szkét
ponadgimnazjalnych, z prosbg o oddelegowanie koordynatora z placéwki wraz z grupg
miodziezy — uczniéw dojezdzajgcych do szkot.

7. Rozmowy telefoniczne z zaproszeniem do udziatu przedsiebiorcéw i osoby prowadzace
lub zamierzajgce prowadzi¢ dziatalnos¢ w sgsiedztwie omawianego terenu.

8. Plakaty zapraszajace na spotkanie rozwieszone w siedzibie Urzedu Miasta Leszna i Stacji
Biznes.

DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA Z KONSULTACII

Spotkanie z kierownikiem i pracownikami Schroniska dla Oséb bezdomnych

Otwarte spotkanie konsultacyjne z mieszkaricami w dniu 14. paZzdziernika 2019 r.
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Tematyczne spotkanie konsultacyjne z mtodziezg w dniu 28. pazdziernika 2019 r.




